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HO-F-1bestaande situatie
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Het totale perceel is groot 57,611m2 conform gegevens van 
het kadaster en is op dit moment ( mei 2015 ) eigendom van 
de gemeente Oirschot.

SITUATIE
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Villa, kapel, tussenleden en rechter vleugel

Doordat de villa in een park ligt is een invulling met individu-
ele woningen niet voor de hand liggend. De voorkeur heeft 
het om een functie te vinden die recht doet aan deze park-
achtige setting aangezien tuinen niet te creëren zijn. 

Om die reden is er de voorkeur appartementen te maken.  
De rechter vleugel is met de verspringende verdiepings-
hoogte tov de oude villa lastig in te vullen met appartemen-
ten. Ook de bestaande afmetingen en bouwkwaliteit geven 
daarbij problemen. Indien de vleugel vernieuwd wordt is het 
tevens mogelijk om een groter parkeervlak te maken en dit 
verdiept aan te leggen. In principe op dezelfde plaats als de 
bestaande parkeerplaats. 

Door de verdiepte aanlegging staat het “blik” uit het zicht en 
door de clustering kan het park verder beter autovrij  blijven. 
Ook de ontsluiting ervan blijft op de bekende plek. 
Vanuit de omgeving gezien blijft het pand door behoud van 
de kapel met villa en tussenleden, het park en met nieuw-
bouw op de huidige locatie van de rechter vleugel dus feite-
lijk ongewijzigd.

De bestaande villa en de tussenleden links en rechts wor-
den behouden en omgevormd tot appartementen. Hier kan 
in het prachtige park gewoond worden. JorisZorg heeft aan-
gegeven zorg te willen bieden.

KLOOSTER BIJSTERVELT
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PARK

Aan de rand van Oirschot ligt het oude klooster aan een 
ruim grasveld met aan de achterzijde een groene oase met 
monumentale bomen.

In dit park stellen wij een ontwikkeling van nieuwe woningen 
voor. Hierbij worden de structuren  van paden en water-
gangen onderdeel van het nieuwe plan. Door de woningen 
zodanig te schikken tussen de bestaande waarden ontstaat 
er direct een waardevol maar vooral groene omgeving.         
De nieuwbouw van de woningen wordt zodanig gepositio-
neerd op de locatie van huidige opstallen of in de open wei-
de gebieden van het plan dat het groene karakter behouden 
blijft. Ook de ontsluitingen van de woningen wordt op een 
zorgvuldige manier ingericht. Hierbij wordt gekeken naar de 
locatie maar ook het materiaalgebruik wordt afgestemd op 
het landelijke beeld. 

Zoals aangeven vormen de bomen een sterk kader voor 
de groene inrichting dit willen wij gaan versterken door ook 
de onderbeplanting welke nu van mindere kwaliteit is op te 
waarderen o.a. rhododendron struwelen zodat er een land-
schapspark ontstaat waar woningen in gesitueerd zijn. 
Ook de gracht wordt in oude luister hersteld waarbij enkele 
bruggen weer terugkomen in het plan. 

Het voorplein voor het klooster met de geweldige bomen 
op het ruime gazon wordt in stand gehouden en waar nodig 
wordt hier het oorspronkelijke beeld hersteld.
De vrij liggende percelen aan het Bijstervelt worden zoda-
nig gesitueerd tussen de bomen dat ook hier waardevolle 
elementen behouden blijven.

Bij de gehele terreininrichting en materiaalkeuze worden 
keuzes gemaakt om de juiste sfeer van wonen in een kloos-
tertuin tot een optimum te bereiken.

Eigendom openbaar gebied na realisering plan:
In onze opzet wordt het gehele openbaar gebied, zijnde 
infra en groen,  muv het park rondom het klooster ( zie 
tekening ), om niet over gedragen aan de gemeente. Het 
onderhoud van dit gebied zal dan ook door de gemeente 
gedragen moeten worden.

KLOOSTER BIJSTERVELT
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De bestaande gangstructuur van het klooster maakt het mo-
gelijk intern alle appartementen bereikbaar te maken zonder 
een galerij of noodtrappen buitenom nodig te hebben.

KLOOSTER BIJSTERVELT
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HO-F.3VILLA niveau -1
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De bestaande Montfortzaal kan gebruikt worden voor hore-
ca met een terras - iets verlaagd tov maaiveld- in de hoek 
tussen de kapel en de villa. Dit kan direct aansluiten aan de 
horecafunctie. De ruimten om de zaal heen kunnen ingezet 
worden voor keuken en bergruimten etc.

Het parkeervak zoals dat nu al aanwezig is aan de rechter-
zijde wordt uitgebreid en doorgetrokken onder de nieuw-
bouw. Door auto’s half verdiept te plaatsen staan deze wat 
meer uit het zicht. Ook de nodige bergingen voor de appar-
tementen komen onder de nieuwbouw vleugel.

KELDERNIVEAU
KLOOSTER BIJSTERVELT
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HO-F-4VILLA niveau 0
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Het aantal appartementen is afhankelijk van de bestaande 
constructies en ontsluitingen etc.  Door de huidige gang-
structuur zijn de vertrekken geschikt voor een aantal grote-
re appartementen ca 16 a 17  in afmetingen tussen 74 en 
137m2. 

(Als alternatief kunnen er meerdere kleinere appartementen 
gemaakt worden. ca 28 kleinere appartementen groot varie-
rend van 60 tot ca 88m2.)

KLOOSTER BIJSTERVELT
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HO-F-5VILLA verd1tussenvloer
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HO-F-6VILLA verd2
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HO-F-7VILLA verd 3 kap
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1e verdieping villa / 2e verdieping nieuw-
bouw

kap / 3e verdieping nieuwbouw

tussenvloer / 1e verdieping nieuwbouw

het deel direct naast de kapel heeft een extra tussenvloer 
en verspringd ten opzichte van de verdiepingshoogten.

KLOOSTER BIJSTERVELT
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De rechter vleugel is minder geschikt om in te zetten voor 
appartementen. Deze wordt in zijn geheel vervangen door 
nieuwbouw-appartementen. Onder de appartementen 
kunnen de bergingen en parkeerplaatsen gemaakt worden. 
de parkeerplaatsen kunnen als verlengde van de bestaan-
de - uit te breiden bestaande parkeerplaatsen uitgevoerd 
worden. 

Ook dit nieuwe deel zal middels interne gangen ontsloten 
worden zodat er buitenom geen galerijen nodig zijn. Tevens 
kan de noodtrap inpandig uitgevoerd worden.

RECHTER VLEUGEL
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De bestaande schuren en garages etc bij de boerderij ( 
rechts achter de villa) hebben geringe waarde. Wel fraai is 
de topgevel welke te zien is vanaf het klooster tussen de 
schuren door en de ligging ervan aan het water. Dit ensem-
ble willen we – met behoud van de oude woning- vernieu-
wen. 

Op de plaats van de schuren en garages etc komen nieuwe 
bouwvolumes met lage goothoogte.

Indien dit plandeel verkocht word als grondgebonden wonin-
gen dan kan dat met kleine kavels waarbij de woningen met 
de voorkant direct aan de openbare paden grenzen. 

Het plandeel leent zich echter ook zeer goed voor een zorg-
boerderij. In dat geval kan het achter gelegen perceel als 
besloten tuin uitgevoerd worden. JorisZorg heeft aangege-
ven hier eventueel zorg te willen bieden.

BOERDERIJ
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De bebouwing aan de Montfortlaan en omgeving be-
staat voornamelijk uit boerderijen. Om recht te doen 
aan die vorm van bouwen en aansluiting te zoeken 
willen we op het weiland woningen voorzien die als om 
een boerenerf gerangschikt zijn. Een langgevelboer-
derij, schuren en een hooimijt die afhankelijk van de 
behoeft op het moment van bouwen ingedeeld kunnen 
worden in enkele grotere woningen of meerdere kleine-
re. 
De woningen worden ontsloten via een smal straatje 
op de plaats waar nu de poort is. Parkeren kan op het 
achtererf waardoor de buitenzijde netjes blijft en vrij 
van auto’s. 

inzet- referentie boeren erven

BOEREN ERVEN
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Op het open terrein aan de linker zijde is nieuwbouw ge-
pland om behoud en het restaureren van het klooster finan-
cieel te dragen. 

Aan de Montfortlaan en de verdere omgeving staan van 
oudsher boerderijen rondom een erf. De bebouwing vanaf 
de Montfortlaan willen we zo uitwerken dat het vanaf die 
zijde gezien een boerderijsetting is rondom een boeren erf.

Een langgevelboerderij met schuur en hooimijt welke qua 
schaal en korrelgrootte passen in de omgeving. Afhankelijk 
van de behoefte kunnen hierin 1, 2 of meer woningen ge-
maakt worden in elk bouwdeel. De woningen in dit gebied 
worden ontsloten op de plaats van de nu reeds aanwezige 
poort. Aan dit nieuwe pad ligt nog zo’n boeren erf verder 
naar achteren.  

De aanwezige (dolomiet-gruis) wandelpaden zijn behouden. 
De nieuwe paden en ontsluitingen willen we eenzelfde uit-
straling geven alsof het wandelpaden zijn met bijvoorbeeld 
dolomietbeton. Parkeren bij deze woningen gebeurd overal 
aan de achterzijde op het erf of op eigen terrein waardoor 
de buitenzijde vanaf straat maar ook vanaf het park netjes 
blijft. De tuinzijden aan de openbare kanten worden voor-
zien van beuken hagen of rododendron.

De ligging aan de boeren erven maakt het mogelijk alle wo-
ningen te ontsluiten vanaf een smal weggetje links van de 
bestaande gracht. 

BOEREN ERVEN
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De volwaardige bomen willen we behouden. Echter zijn we 
van mening dat een beperkt aantal vrijstaande woningen 
onder de bomenrij aan de “Bijsterveld” gebouwd kunnen 
worden door slechts lager struikgewas te verwijderen. Deze 
woningen kunnen ontsloten worden aan Bijsterveld aan de 
westzijde.

BOSWONINGEN
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HO-F-9percelen
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PERCELEN
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UITGEEFBAAR

HO-F-11uitgeefbaar

4.530,86 m2

446,83 m2
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674,84 m2
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15-05-2015
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Door de bestaande structuur als uitgangspunt te nemen 
zijn de aanpassingen voor de omgeving minder ingrij-
pend. 
De kapel en het klooster blijven behouden.
De rechter vleugel wordt op de huidige plaats vernieuwd.
Het boerderij-ensemble blijft op dezelfde plaats.
Het “weiland” zal wijzigen echter binnen het karakter van 
de Montfortlaan en omgeving.
De bestaande volwaardige bomen en de padenstructuur 
blijft behouden.

boswoNINgEN
woningen onder de bomen
De woningen te ontsluiten aan deze zijde aan 
“Bijsterveld”

boEREN ERVEN
woningen op het huidige weiland gerang-
schikt aan een gezamelijk erf en ontsloten 
vanaf een smal weggetje naast het water

boERDERIj
De bestaande boerderijwoning restaureren 
en de bestaande bebouwing in principe op de 
huidige plaats vervangen door nieuwbouw. 
kleine kavels of zorgboerderij

pARKEERpLAAts
De parkeerplaats op de huidge plaats te 
vergroten en plaatsen in groen

NIEUwboUw 
De rechtervleugel te vervangen door nieuw-
bouw tbv appartementen
bergingen en parkeren gedeeltelijk onder het 
gebouw als verlengde van de bestaande par-
keerplaats

KLoostER
Het bestaande klooster te restaureren tbv 
(zorg) appartementen
de kapel blijft behouden

pADEN EN gRoEN
De padenstructuur en volwaardig groen blijft 
behouden.

BOVENAANZICHT
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zicht vanaf oostzijde

VOGELVLUCHT
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zicht vanaf westzijde

VOGELVLUCHT
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zicht vanaf noordzijde

VOGELVLUCHT
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zicht vanaf westzijde

VOGELVLUCHT

20




